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Wethouder de Joodestraat 33 | Woudrichem
Vraagprijs € 325.000 k.k.

Mol & Roubos Makelaardij

Vestiging Woudrichem info@molroubos.nl
't Rond 14, 4285 DE www.molroubos.nl
Tel. 0183 304 689
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“Kom binnenkijken!”




> Kenmerken

Woonoppervlakte
125 m?

Perceeloppervlakte
139 m?

Inhoud
428 m®

Bouwjaar
1978

> Omschrijving

Welkom bij deze ruime tussenwoning, gelegen in een rustige buurt en
ideaal voor starters. Met een royaal vloeroppervlak van 125 m? en vier
slaapkamers biedt deze woning voldoende ruimte voor een jong gezin of
voor diegenen die extra ruimte nodig hebben, zoals een thuiskantoor op de
grote zolder.

De woning staat op een perceel van 139 m” en beschikt over een handige
berging en een achterom. De achtertuin biedt voldoende ruimte voor
ontspanning en tuinieren, zonder dat dit veel onderhoud vereist.

De gunstige ligging van de woning ten opzichte van voorzieningen zoals
scholen, winkels en openbaar vervoer maakt het een praktische keuze voor
gezinnen en stellen.

Kortom, deze tussenwoning biedt een uitstekende kans voor starters om
een comfortabele en praktische woning aan te kopen. Met voldoende
parkeergelegenheid achter de woning en een direct opleverbare status,
kun je hier direct van je nieuwe thuis genieten. De groenstrook aan de
voorzijde van de woning draagt bij aan de kindvriendelijke buurt.

Mis deze kans niet en plan vandaag nog een bezichtiging in om deze ideale
starterswoning te bekijken!



> Pluspunten

> Starterswoning

>4 slaapkamers

> Ruime woning

> Berging

> Groenstrook voorzijde
> Kindvriendlijke buurt
> Parkeerplaats achter
> Direct opleverbaar

> De omgeving

Woudrichem, ook wel bekend als Woerkum dateert uit de Middeleeuwen
en heeft een bewogen verleden gekend als vestingstad, strategisch gelegen
aan de grens van het Graafschap Holland en het Hertogdom Brabant. De
oude stadsmuren, poorten en bastions herinneren nog steeds aan deze
periode van militaire verdediging.

Wandelend door de smalle straatjes van Woudrichem waant men zich
terugin de tijd. Het historische centrum wordt gekenmerkt door prachtige
monumentale panden. Het stadhuis, met zijn karakteristieke gevel, en de
imposante Sint-Martinuskerk zijn slechts enkele voorbeelden van de
architectonische schatten die het vestingstadje rijk is.

Naast zijn historische erfgoed staat Woudrichem ook bekend om zijn
levendige cultuur en gemeenschapsgevoel. Jaarlijks worden er tal van
evenementen georganiseerd, van de visserijdagen tot muziekfestivals.

Voor natuurliefhebbers biedt de omgeving van Woudrichem ook volop
mogelijkheden. Met zijn ligging aan de Maas en de nabijgelegen Biesbosch
biedt de stad prachtige natuurlijke landschappen, ideaal voor wandelen,
fietsen en varen.
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> Hoe nu verder?

BINNEN KIJKEN?

Neem contact met ons op voor een vrijblijvende bezichtiging. Met één
van onze makelaars kunt u het huis op uw gemak bekijken.

Tijdens de bezichtiging ontvangt u een uitgebreide brochure.

BINNEN GEKEKEN?

Wij zijn benieuwd naar uw reactie, zodat we ook onze opdrachtgever
op de hoogte kunnen houden over de verkoop van zijn woning.

Het is mogelijk een woning voor een tweede keer te bekijken, wellicht
met een aankopend makelaar.

FINANCIERING

Wij willen u graag goed en duidelijk informeren, ook wanneer het gaat
om de financiering. Aan de hand van uw gegevens kunnen wij
vrijblijvend voor u laten berekenen of een bepaalde aankoop
haalbaar en verantwoord is.

Neem contact met ons op voor het maken van een vrijblijvende
afspraak.

WAARDEBEPALING EIGEN WONING

In uw zoektocht naar een nieuwe woning is het prettig om te weten
wat de waarde van uw eigen huis is. Voor een vrijblijvende,
kosteloze waardebepaling kunt u met ons contact opnemen.

INSCHRIJVEN ZOEKERSBESTAND

Om als eerste op de hoogte te zijn van het nieuwe woningaanbod
kunt u uw gegevens achterlaten op www.molroubosmakelaardij.nl
Per e-mail ontvangt u vervolgens het woningaanbod dat voldoet aan
uw woonwensen.




> Plattegrond
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> Plattegrond
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> Plattegrond
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> Plattegrond
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Ontdek het perceel...
van Wethouder de Joodestraat 33

Kadaster

Kadastrale kaart Uw referentie: M&R
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Deze kaart is noardgericht Schaal 1: 500 ka da Ste r
12345  Perceelnummer
% Hulsnummer Kadastrale gemeente  Woudrichem
grens
3 Sectie D
Voorlopige grens P | o919
Administratieve kadastrale grens ercee
Bebouwing

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

Voor een eensluidend uitireksel, geleverd op 26 februari 2024
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers




“Benieuwd naar
de locatie?”




> Lijst van zaken

Blijft achter Gaat mee Ter overname

Woning - Interieur

Radiatorafwerking X
Verlichting, te weten

- inbouwspots/dimmers X
- losse (hang)lampen X
(Losse)kasten, legplanken, te weten

- Legplanken die in huis aanwezig zijn X
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten

- gordijnrails X
- gordijnen X
- rolgordijnen X
Vloerdecoratie, te weten

- laminaat X
- plavuizen X
- Zeil X
Overig, te weten

- Aanwezige spiegels X
- Haakjes voor jassen X
Woning - Keuken

Keukenblok (met bovenkasten) X
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten

- (gas)fornuis X

- afzuigkap X



> Lijst van zaken

Blijft achter Gaat mee Ter overname
- combi-oven/combimagnetron X

- vaatwasser X

Woning - Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren
- toilet

- toiletrolhouder

- fontein

xX X X X

- Handdoekhaak

Badkamer met de volgende toebehoren
- wastafel

- toilet

- toiletrolhouder

- Verwarming

xX X X X X

- Lampen en bekerhouders

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/
energiebesparing

(Voordeur)bel X
(Klok)thermostaat X
Warmwatervoorziening, te weten

- CV-installatie X

Tuin - Inrichting
Tuinaanleg/bestrating X
Beplanting X

Vlonder voor-en achtertuin X



> Lijst van zaken

Tuin - Verlichting/installaties

Buitenverlichting

Tuin - Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging

Haken die aan de muur hangen en gereedschap
ophangsystemen

Blijft achter

Gaat mee

Ter overname



> Positie: verkoper | koper | makelaar

1. Wanneer ben ik in onderhandeling?

U bent pasin onderhandeling als de verkopende partij reageert op
uw bod door een tegenbod te doen. U kunt niet afdwingen dat u in
onderhandeling bent. Ook kan de verkopende makelaar uitdrukkelijk
aangeven dat hij met u in onderhandeling is. U bent echter nog niet in
onderhandeling als de verkopende makelaar aangeeft dat hij uw bod
met de verkoper zal bespreken.

2. Mag een makelaar doorgaan met bezichtigen als er over een
bod onderhandeld wordt?

Dat mag. Een onderhandeling hoeft nog niet tot een verkoop te
leiden. De verkoper kan daarnaast wellicht graag willen weten of er

meer belangstelling is. De eerste bieder hoeft nog niet de beste te zijn.

Daarom gaan de bezichtigingen door. Er mag ook met meer dan een
gegadigde tegelijk worden onderhandeld. De makelaar moet dat dan
wel duidelijk gemeld hebben. Vaak zal de verkopende makelaar aan
belangstellenden vertellen dat hij, zoals dat heet, “onder bod” is. Een
belangstellende mag dan wel een bod uitbrengen, maar krijgt daar
geen antwoord op tot de onderhandeling met de eerste
geinteresseerde beéindigd is. De makelaar zal geen mededelingen
doen over de hoogte van biedingen. Dit zou het overbieden kunnen
uitlokken.

3. Kan een verkoper de vraagprijs van een woning tijdens de
onderhandeling verhogen?

Het antwoord is ja. Indien de vraagprijs alleen een uitnodiging is tot
het doen van een bod, dan kan de verkoper ook besluiten de
vraagprijs te verlagen of te verhogen. Tijdens een onderhandeling
doen partijen vaak over en weer biedingen. Als de potentiéle koper
een tegenbod doet dat afwijkt van het bod dat de verkopende partij
eerder heeft gedaan, dan vervalt het eerdere bod van de verkopende
partij. Dus ook als de partijen “naar elkaar toekomen” in het
biedingsproces kan de verkoper ineens besluiten om toch zijn
tegenbod weer te verhogen en de koper om zijn bod weer te verlagen.

4. Word ik koper als ik de vraagprijs bied?

Het antwoord is nee. De Hoge Raad heeft bepaald dat de vraagprijs
moet worden gezien als een uitnodiging tot het doen van een bod.
Ook als u de vraagprijs biedt, kan de verkoper dus nog beslissen of hij
uw bod aanvaardt of niet, of dat hij zijn makelaar een tegenbod laat
doen.

5. Hoe komt de koop tot stand?

Als verkoper en koper het eens worden over de belangrijkste zaken bij
de koop (dat zijn meestal de prijs, de opleveringsdatum en de
ontbindende voorwaarden), dan legt de verkopende makelaar de
afspraken schriftelijk vast in de koopakte. Ontbindende voorwaarden
zijn een belangrijk onderwerp. U krijgt als koper niet automatisch een
ontbindende voorwaarde. Wilt u bijvoorbeeld een ontbindende
voorwaarde voor de financiering, dan moet u dit melden bij het
uitbrengen van uw bod. Het is belangrijk dat de partijen het ook eens
zijn over aanvullende afspraken en ontbindende voorwaarden
voordat de koopakte wordt opgemaakt. Naast de eerder genoemde
punten worden meestal nog enkele aanvullende afspraken in de
koopakte opgenomen. Denk bijvoorbeeld aan de boeteclausule.
Zodra de verkoper en de koper de koopakte hebben ondertekend en
de koper (of eventueel de notaris) een afschrift van de akte heeft
ontvangen, treedt voor de particuliere koper de wettelijke bedenktijd
in werking. Binnen deze bedenktijd kan de koper alsnog afzien van de
aankoop van de woning. Ziet de koper tijdens de bedenktijd niet af
van de koop, zijn de financién rond en vormen ook eventuele andere
ontbindende voorwaarden geen obstakel meer, dan zal op de
afgesproken opleveringsdatum de overdracht plaatsvinden bij de
notaris. MOL & ROUBOS MAKELAARDIJ vraagt de koper altijd
eenaanbetaling van 10% te storten bij de notaris of een bankgarantie
te regelen.

6. Mag een makelaar tijdens de onderhandeling het systeem van
verkoop wijzigen?

Ja, dat mag. Soms zijn er zo veel belangstellenden die de vraagprijs
bieden of benaderen, dat het moeilijk te bepalen is wie de beste
koper is. In dat geval kan de verkopende makelaar - in overleg met de
verkoper - besluiten de lopende onderhandelingen af te breken en de
biedprocedure te wijzigen om vervolgens te kiezen voor bijvoorbeeld
een inschrijvingsprocedure. Hierbij hebben alle bieders een gelijke
kans om het hoogste bod uit te brengen. Alvorens het systeem te
wijzigen, dient de makelaar eerst de eventueel gedane toezeggingen
na te komen.

7. De makelaar vraagt een “belachelijk® hoge prijs voor een
woning. Mag dat?

De verkoper bepaalt waarvoor hij zijn woning verkoopt in overleg met
zijn makelaar. De koper kan onderhandelen over de prijs, maar de
verkoper beslist. Dat geldt voor alle zaken die de verkoper belangrijk
vindt om over te beslissen. Ook of hij zijn woning aan deze koper wil
verkopen. Wanneer verkoper en koper het over deze zaken eens zijn,
is er een koop.



> Positie: verkoper | koper | makelaar

8. Wat is een optie?

Een optie in juridische zin geeft een partij de keuze om door een
eenzijdige verklaring een koopovereenkomst met een andere partij te
sluiten. Partijen zijn het dan al wel eens over de voorwaarden van de
koop, maar de koper krijgt bijvoorbeeld nog een week bedenktijd. Bjj
de aankoop van een nieuwbouwwoning is zo'n optie nog wel
gebruikelijk. Bij het aankopen van een al bestaande woning wordt
vaak ten onrecht het begrip “optie” gebruikt. Dan heeft het de
betekenis van bepaalde toezeggingen die een verkopende makelaar
kan doen aan een belangstellende koper tijdens het
onderhandelingsproces. Zo'n toezegging kan bijvoorbeeld inhouden
dat een belangstellende koper een paar dagen de tijd krijgt om na te
denken over een bod. De makelaar zal in de tussentijd proberen niet
met een andere partij in onderhandeling te gaan. De belangstellende
koper kan deze tijd gebruiken om een beter inzicht te krijgen in zijn
financiering of in de gebruiksmogelijkheden van de woning. Een optie
kunt u niet eisen. De verkoper en verkopende makelaar beslissen zelf
of erin een onderhandelingsproces bepaalde toezeggingen worden
gedaan.

9. Als ik de eerste ben die belt voor een bezichtiging, als ik de
eerste ben die een woning bezichtigt of als ik de eerste ben die
een bod uitbrengt, moet de makelaar in deze gevallen ook het
eerste met mij in onderhandeling gaan?

Op deze drie vragen is het antwoord nee. De verkopende makelaar
bepaalt samen met de verkoper de verkoop-procedure. De
verkopende makelaar heeft wel de verplichting u daarover te
informeren. Het is verstandig wanneer u serieus belangstelling heeft
de makelaar te vragen wat uw positie is. Dit kan veel teleurstelling
voorkomen. Doet de makelaar u een toezegging, dan dient hij deze
na te komen.

10. Zit de makelaarscourtage in de “kosten koper”?

Nee, voor rekening van de koper komen de kosten die de overheid en
de notaris berekenen voor de overdracht van een woning. Dat is de
overdrachtsbelasting en de kosten van de notaris voor het opmaken
van de leveringsakte en het inschrijven daarvan in de registers.
Wanneer de verkoper een makelaar inschakelt om zijn woning te
verkopen, dan moet hij ook zelf met de makelaar afrekenen voor deze
dienst (makelaarscourtage). De makelaar dient bij de verkoop vooral
het belang van de verkoper, dus niet dat van de koper. Het kan
daarom voor de koper eveneens van belang zijn een eigen makelaar
in te schakelen.

11. Rechtsgeldige koopovereenkomst pas na ondertekening

Een mondelinge overeenstemming tussen de particuliere verkoper en
de particuliere koper is niet rechtsgeldig. Met andere woorden: er is
geen koop. Eris pas sprake van een rechtsgeldige koopovereenkomst
als de particuliere verkoper en de particuliere koper de
koopovereenkomst hebben ondertekend. Dit vloeit voort uit artikel
7:2 Burgerlijk Wetboek. Een bevestiging van de mondelinge
overeenstemming per e-mail of een toegestuurd concept van de
koopovereenkomst wordt overigens niet gezien als een
‘ondertekende koopovereenkomst’. Aan deze tekst kunnen geen
rechten worden ontleend. (Bron: NVM)

> Vragen?

Neem vooral contact met ons op!

0183 304 689
info@molroubos.nl




> Goed om te weten

« De koper dient, tenzij uitdrukkelijk anders is overeen gekomen, bij
het tot stand komen van een onvoorwaardelijke koopovereenkomst
een waarborgsom van 10% van de koopsom te storten op de
rekening derdengelden notaris of een bankgarantie af te geven.

» Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid
samengesteld. Onzerzijds wordt echter geen enkele
aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid
of anderszins, dan wel de gevolgen daarvan. Alle opgegeven maten
en oppervlakten zijn indicatief.

» De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De Meetinstructie is
bedoeld om een meer eenduidige manier van meten toe te passen
voor het geven van een indicatie van de gebruiksoppervlakte. De
Meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit,
door bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of
beperkingen bij het uitvoeren van de meting.

» De beoordeling van de bouwkundige staat en de staat van
onderhoud geldt op basis van visuele waarnemingen, gerelateerd
aan de ouderdom van het object. Een uitgebreide bouwkundige
opname inclusief een onderzoek naar de eventuele aanwezigheid
van houtaantastende insecten, zoals houtworm, valt nadrukkelijk
buiten het kader van deze brochure. Dit behoort eventueel tot de
onderzoeksplicht van kandidaat-kopers. Als u een bouwkundige
inspectie wilt laten uitvoeren, kunt u hiervoor contact met ons
opnemen.

« Aan de inhoud van deze informatie kunnen geen rechten worden

ontleend. Deze aanbieding is geheel vrijblijvend.
Heeft u nog vragen? Wij helpen u graag verder.
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Neem gerust contact met ons op!

We helpen je graag verder.
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Mol & Roubos Makelaardij
't Rond 14, 4285 DE
Woudrichem

Tel. 0183 304 689

Gangboord 1b, 4941 RE
Raamsdonksveer
Tel. 0162 571 630

info@molroubos.nl
www.molroubos.nl

Over ons

MOL & ROUBOS MAKELAARDIJ

Vier actieve makelaars, enthousiast en eigentijds

Vestiging Woudrichem:

Machiel Mol (midden rechts) ~ Register Makelaar / Register Taxateur / BOG
Koen Mol ~ (links) KRMT Kandidaat Register Makelaar / Taxateur

Vestiging Raamsdonksveer:

Joke Roubos (rechts) ~ Register Makelaar / Register Taxateur

Tanja Versteeg (midden links) ~ Register Makelaar / Register Taxateur

VERKOOP - AANKOOP - ADVIES - TAXATIES - VERHUUR - BOG

Makelen is een vak, 6ns vak
U bent van harte welkom



